


ПОСТАНОВЛЕНИЕ
№ 53 от 19 июля 2019 года
Об утверждении проекта «Выполнение проектно-изыскательных работ по объекту «Разработка проекта планировки и межевания с инженерно-геодезическими изысканиями на части территории кадастрового квартала 02:47:040305 ориентировочной площадью 5,2 га в с.Дмитриевка муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан»
В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учётом протокола публичных слушаний по проекту планировки и проекту межевания территории от 17.06.2019г. и заключения о результатах публичных слушаниях от 17.06.2019г. с целью обеспечения устойчивого развития территории,
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить проект планировки и межевания с инженерно-геодезическими изысканиями на части территории кадастрового квартала 02:47:040305 ориентировочной площадью 5,2 га в с.Дмитриевка муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, в составе:
1.1. Схема планировочной организации территории, согласно приложению № 1;

1.4.  Положение о размещении объектов капитального строительства, технико-экономические показатели, характеристики планируемого развития территории в границах кадастрового квартала 02:47:040305 ориентировочной площадью 5,2 га сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, согласно приложению № 2.

2. Утвердить проект межевания с инженерно-геодезическими изысканиями на части территории кадастрового квартала 02:47:040305 ориентировочной площадью 5,2 га в с.Дмитриевка муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, в составе:  
2.1.  Чертеж межевания территории с отображением красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, согласно приложению №5.
3. Опубликовать настоящее постановление в газете «Уфимские Нивы»  и разместить на официальном сайте администрации сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан в сети «Интернет». 
4. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

 Глава сельского поселения



                                     Г.Н.Краснов
Приложение №1

к постановлению  администрации сельского поселения

Дмитриевский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан
от 19.07.2019 года №  53
Схема планировочной организации территории
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Заместитель главы

Администрации сельского поселения

Дмитриевский сельсовет 
МР Уфимский район РБ                                                                                            Р.Ф.Чанышев
Приложение №2
 к постановлению главы администрации сельского поселения

Дмитриевский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан
                                                                                                                                                 от 19.07.2019 года №  53

Положение о размещении объектов капитального строительства, технико-экономические показатели, характеристики планируемого развития территории в границах кадастрового квартала 02:47:040305 ориентировочной площадью 5,2 га сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан 
Село Дмитриевка является административным центром Дмитриевского сельсовета, который располагается в Уфимском районе, в центральной части Республики Башкортостан. Дмитриевский сельсовет граничит на юге с Николаевским сельсоветом Уфимского района, на севере с Кушнаренковским районом, на западе с Кармасанским сельсоветом Уфимского района, на востоке с Миловским, Михайловским и Красноярским сельсоветами Уфимского района. Связь со столицей осуществляется по автомобильной дороге федерального значения М-7. 

Проект планировки и межевания земельного участка расположенного в восточной части села Дмитриевка разработан на основании задания на разработку проектной документации по планировке территорий по заказу №20783. 

Проект планировки и проект межевания выполнены с учетом решений, заложенных в  Генеральном плане сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан.

При разработке проекта были использованы ранее выполненные работы:

- Правила землепользования и застройки.

- Генеральный план сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан.

При разработке проекта использованы исходные данные, предоставленные Администрацией МР Уфимский район, а также данные кадастрового учета.

В составе проекта выполнены инженерно-геодезические изыскания в объеме, удовлетворяющем выполнению проекта планировки и межевания. 

Проект разработан в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ, другими государственными нормами, правилами и стандартами.



Размещение проектируемой территории.

      Территория проектирования расположена в с.Дмитриевка сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан в восточной части с.Дмитриевка в границах территории жилищного развития  (входит в состав кадастрового квартала 02:47:040305). Территория ограничена с северной стороны улицей Трактовая, с западной стороны территориями существующей секционной жилой застройки, здания детского сада, церкви, объектов малого предпринимательства; с южной стороны переулком Рабочий; с восточной стороны лесным массивом и свободна от застройки. В границах проекта планировки расположен земельный участок под плоскостной спортивный объект. Транспортная, инженерная инфраструктура в настоящее время частично присутствует.  

      Рельеф спокойный. Интенсивность распространения (пораженность) проявлений овражной эрозии на большей площади территории менее 1%, интенсивность распространения (пораженность) проявлений эрозионных склоновых процессов менее 1%.  Растительность на участке луговая, леса отсутствуют- Геологические особенности: устойчивость относительно карстовых провалов соответствует требованиям для размещения объектов социально-культурного назначения и зданий предполагаемого типа застройки. 
- Гидрология: на участке проектирования отсутствуют водные объекты, заболоченные участки отсутствуют. Затапливаемых территорий нет.  

- Экология: санитарно-защитные зоны скотомогильников, кладбищ, полигонов ТКО, несанкционированных свалок отсутствуют. Учесть санитарно-защитные зоны автодорог и объектов их обслуживающих, существующих объектов и сетей инженерного обеспечения территории, предприятий расположенных на сопредельных территориях.

- На примыкающей территории проходят подземные кабели связи, водопровод, промысловые нефтепроводы, магистральные продуктопроводы.

- Объекты культурного наследия стоящие на государственной охране и вновь выявленные отсутствуют.

- Кадастровая характеристика территории проектирования:

Территория частично формируется из земельных участков с кадастровым номером 02:47:040305:110, 02:47:040305:105, 02:47:040305:104, 02:47:040305:103, 02:47:040305:489, 02:47:040305:490 и части кадастрового квартала 02:47:040305;

категория земель: земли населенных пунктов, 

форма собственности: собственность публично-правовых образований;

вид разрешенного использования: для благоустройства, сбора и анализа информации о состоянии территории, ЛЭП, для объектов общественно-делового назначения.

- Генеральным планом предусмотрено размещение секционной жилой застройки до 5 этажей, спортивного объекта.

- Территориальная зона в соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки: 

Зона «ОД-2» – общественно-деловая зона для широкого спектра коммерческих и обслуживающих функций застройки, формирующей центры районного значения, включающие объекты
       Проектируемая территория не подвержена затоплению паводковыми водами.

Архитектурно-планировочные и объемно-пространственные решения
Архитектурно-планировочные решения продиктованы следующими факторами:

- положениями ранее разработанной градостроительной документации на данной территории;

- сложившимися и проектируемыми условиями транспортной структуры и функциональным зонированием территории;

- природными и инженерно-геологическими условиями;

- планировочными ограничениями.

Главным фактором формирования планировочной структуры проектируемой территории является создание общественного центра для доступа всех близлежащих существующих жилых кварталов, жилого массива индивидуальной застройки, транспортной инфраструктуры в увязке с существующими и проектируемыми магистралями. А также соблюдение санитарно-эпидемиологических норм.

При решении этих аспектов сформировалась планировочная структура с учетом уже застраиваемой территорией. Размещение спортивного комплекса выполнено на  основании ранее разработанного и утвержденного генерального плана поселения. 

Проектом предусмотрено необходимое благоустройство и озеленение улиц. Так же проектом предусмотрено размещение нормативных площадок на придомовых участках секционных домов. Для проектируемых жилых домов объекты первичного обслуживания, продовольственные магазины и универсамы располагаются на смежных территориях в пределах пешеходной доступности. 

Размещение физкультурно-оздоровительного комплекса предусмотрено на уже сложившейся территории с учетом реконструкции существующего футбольного поля. Доступность комплекса по транспортным магистралям и функциональным зонированием территории создаст благоприятные факторы для использования как жителям с. Дмитриека так и всего сельского поселения. Территорию спорткомплекса проектом предусматривается оборудовать современными спортивными площадками и оборудованием. В здании ФОКа предусмотрены бассейн, универсальное игровое поле раздевалки для спортсменов, сауны и кафе.

Секционные 2-х и 3-х подъездные жилые дома размещены на обособленной территории с удобной организацией подъездных путей,  рядом расположенных нормативных площадок и кратковременных стоянок автотранспорта жителей.

Функциональное зонирование на проектируемой территории представлено следующими функциональными зонами:

- территория объектов жилой секционной застройки Ж-2

- территория объектов общественной застройки  ОД-2

Размещение объектов местного, муниципального и регионального значения.

На территории проекта планировки размещены:

1) объекты местного значения:

· жилые секционные дома

· учреждения культуры и спорта


Объемы строительства

Жилищное строительство

          Объёмы жилищного строительства рассчитаны по укрупнённым показателям, с учётом нормы жилищной обеспеченности на расчетный срок – 25,0 м2/чел. 
К застройке предлагаются два 2-х этажных 2-х и 3-х секционных жилых дома с количеством квартир 16шт. и 24шт. соответственно.
Основные объёмы нового жилищного строительства размещаются на свободных территориях.
Жилой фонд по проекту составит 1840 кв.м общей площади или 40 квартир.
Ориентировочная численность населения в границах проекта планировки на расчетный срок составит 74 чел.
Общественно-деловое, социальное и культурно-бытовое строительство.

         Проектом предусматривается размещение физкультурно-оздоровительного комплекса с бассейном.
Основные показатели по ФОК:
-спортзалы -1215 кв.м площади пола
-бассейн -212,5 кв.м зеркала воды
-кафе – 12 мест
Экспликация проектируемых объектов
	№№

на плане
	Наименование
	Ед.изме-рения
	Кол-во


	Этаж-

ность
	Примечание

	1
	Физкультурно-оздоровительный комплекс:
	
	
	
	

	
	-спортзалы
	кв.м
	1215
	1
	

	
	-бассейн
	кв.м зеркала воды
	212,5
	1
	

	
	-кафе
	мест
	12
	1
	

	2
	Котельная 
	объект
	1
	1
	

	3
	ТП
	объект
	1
	1
	

	4
	Стадион, спортивные площадки
	га
	1,01
	-
	Открытые объекты

	5
	2-х секционный жилой дом
	кв.м общей площади
	736
	2
	

	6
	3-х секционный жилой дом
	кв.м общей площади
	1104
	2
	


Коммунальное строительство.
На  проектируемой территории предусмотрено объектов инженерного обеспечения для обслуживания проектируемой территории (см. соответствующие разделы).
Улично-дорожная сеть и транспорт
Улицы и дороги
Проектом предусмотрено сохранение существующей улично-дорожной сети на данной территории с приведением к нормативным параметрам с учетом коридоров инженерных коммуникаций. 

В пределах красных линий все элементы улиц предоставляются для общественного пользования.

В поперечных профилях улиц предусмотрены технические полосы для прокладки инженерных подземных сетей, на этих полосах не предусматривается устройство капитальных дорожных покрытий и посадка деревьев.

Красные линии улично-дорожной сети разработаны с учетом уже сложившейся застройки и решений заложенных в генеральном плане населенного пункта.

Основные технико-экономические показатели проекта планировки

	N п/п
	Наименование показателей 
	Ед. измер. 
	Расчётный срок

	1 
	2
	3
	5

	1
	Территория в границах проекта, всего, в том числе территории:
	га/%
	5,94/100,0



	1.1
	-территории жилой застройки, всего

то же на 1 чел
	«
	1,23/20,7

166

	1.2
	- территории общественных объектов
	«
	3,38/56,9

	1.3
	-прочие территории
	«
	1,33/22,4

	2
	Население
	
	

	2.1
	Средняя плотность населения 
	чел/га
	60

	2.2
	Численность населения всего
	чел.
	74

	3
	Жилой фонд, всего


	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. кв.м/

квартир, шт.
	1,84/40

	3.2
	Жилищная обеспеченность средняя
	кв.м/чел
	25,0

	3.3
	Коэффициент застройки
	ед.
	0,1

	3.4
	Коэффициент плотности застройки
	ед.
	0,2


             Характеристика территории межевания.
  Территория проектирования находится в восточной части п. Дмитриевка согласно ранее разработанного генерального плана предназначена для размещения объектов жилого и общественного назначения. Проектом предусмотрено формирование участков объектов общественного и социального назначения для обслуживания окружающей жилой застройки которые пересмотрены генеральным планом. На площадке предусмотрено формирование участков для жилой застройки состоящей из блокированных и секционных домов до 4-х этажей, физкультурно-оздоровительного комплекса и спортивных площадок спортивного назначения, с учетом реконструкции существующего спортивного ядра состоящего из футбольного поля и хоккейной площадки. В настоящее время участки проекта планировки и межевания свободны от застройки. Большую часть проекта межевания занимает земельный участок :484 предназначенного  для строительства жилой застройки, для объектов общественно-делового значения :104, а также свободные земли кадастрового участка 02:47:040305 . Рельеф спокойный без оврагов. На территории проектирования на данный момент объекты лесного фонда отсутствуют. По территории проходят магистральные инженерные сети (кабельные линии связи, канализации  и газопровода). 

Общие положения.   
  Проектом межевания территории осуществляется установление границ земельных участков для строительства объектов, земельных участков общего пользовани, а так же формирование участков уличной сети. Формирование участков производится в границах кварталов ограниченных классными линиями. Разделение проектируемой территории производится из условия наличия подъездов, подходов к каждому земельному участку и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости. 

Решения принятые в проекте межевания основаны на функциональной и транспортной схем согласовываемого и утверждаемого этапов  проекта планировки.

В рамках проекта межевания сформированы земельные участки для застройки объектами жилого и общественного назначения и  земельный участок общего пользования для внутриквартальных проездов.

            Разбивочный план межевание территории.  

              План межевания территории разработан в масштабе М 1:1000, на котором указаны:

     - красные линии;

     - проектные границы формируемых земельных участков;

     - обозначение участков и поворотных точек;

     - здания и сооружения ;

        План межевания выполнен с учетом проектируемых объектов недвижимости, размещения необходимых разрывов и красных линий.Границы формируемых земельных участков субъектов межевания установлены на основании плана благоустройства и транспортной схемы проекта планировки территории, размещения нормативных площадок и нормальной эксплуатации и обслуживания объектов.

        На плане межевания территории обозначены границы и поворотные точки на границах участка, а также проектные номера земельных участков. 

        Проект межевания разработан на материалах съемки М 1:500 выполненной МАУ «УЗАиС МР Уфимский район РБ». Система координат МСК 02.
   Координаты  и площади участков приведены в Приложении 2. 

        План границ зон действия публичных сервитутов.

         План разработан в масштабе М 1:1000, на котором указаны:

     -    красные линии;

· границы формируемых земельных участков;

· здания и сооружения;

· границы и обозначения сервитутов;

      Сервитуты инженерных сетей назначены  с учетом охранных зон и технических коридоров. Проектом предусмотрена установка сервитутов как для существующих так проектируемых инженерных сетей. Сервитуты проездов не установлены.

     Публичные сервитуты подлежат затвердению нормативно правовым актом органов государственной власти на основании проекта межевания. Регистрация публичных сервитутов в Управлении Федеральной регистрационной службе по РБ производится после строительства объектов, сдачи инженерных сетей и благоустройства территории с  уточнением границ по исполнительным чертежам и фактическому их расположению.

Координаты  и площади сервитутов приведены в Приложении 3. 

         План границ земельных участков с оценкой изъятия земель.

          План разработан в масштабе М 1:1000, на котором указаны:

· красные линии;

· границы формируемых земельных участков;

· границы зарегистрированных земельных участков;

· участки перераспределения;

· здания и сооружения;

     Проектируемые участки расположены в границах кадастрового квартала  02:47:040305.  Согласно межевания участки подлежат перераспределение в соответствии с проектируемым функциональным зонированием планировочных кварталов и предлагаемой застройки. 

В результате межевания из площади зарегистрированных кадастровых участков :104  и :484 сформированы земельные участки объектов капитального строительства, и участки перераспределяемые в территории общего пользования (внутриквартальные проезды), парки и внутриквартальные территории свободные от застройки.   

       Общий баланс территорий в границах проекта представлен на листе ГД 3.

В рамках проекта представлено предложение для последующего перераспределения и формирования земельных участков улично-дорожной сети.

Основные технико-экономические показатели проекта межевания
	№
	Наименование показателей
	Ед.изм.
	Площадь

	1
	Территория межевания

в том числе:
	Га/м2
	5,9 / 59357,82

	
	под общественные и административные

объекты
	Га/м2
	3,2 / 32673,28

	
	под объекты  инженерной 

инфраструктуры
	Га/м2
	---

	
	под участки жилой застройки 
	Га/м2
	0,6 / 6183,22    

	
	под земельные участки общего пользования
	Га/м2
	0,7 / 7041,84    

	
	под участки улично-дорожной сети 
	Га/м2
	1,2 / 12991,61

	
	участки и части существующих кадастровых участков
	Га/м2
	0,006 / 55,8063

	
	прочие территории
	Га/м2
	0,04 / 486,4074

	2
	Количество участков
	шт
	5

	
	из них под жилую застройку
	шт
	2

	3.1
	Площадь проектируемых сервитутов сетей
	м2
	9993,07

	3.2
	Площадь проектируемых сервитутов внутриквартальных проездов
	м2
	---
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