Введение

Настоящие Правила землепользования и застройки сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан (далее - Правила) разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и нормативными правовыми актами Республики Башкортостан, Уставом сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, Генеральным планом сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, Схемой территориального планирования муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, а также с учетом положений и иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, охраны культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов, и устанавливает территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Правила утверждаются и применяются в целях создания условий для устойчивого развития территории сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; создания условий для планировки территории сельского поселения; обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Правила содержат общую часть и графическую часть.

Общая часть Правил оформлена в виде текстовых материалов и включает положения о порядке применения Правил и внесения в них изменений, градостроительные регламенты.

Графическая часть Правил содержит текстовые и графические материалы и включает карты градостроительного зонирования территории сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан (далее – сельское поселение). 

Часть 1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Глава 1. Общие положения

Раздел 1.1. Область применения Правил

1.1.1. Действие настоящих Правил распространяется на всю территорию сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан.

1.1.2. Настоящие Правила применяются:

- при подготовке документации по планировке территории и градостроительных планов земельных участков;

- при принятии решений об изъятии для муниципальных нужд земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на них, о резервировании земель для их последующего изъятия для муниципальных нужд;

- при принятии решений о выдаче или отказе в выдаче уведомлений о планируемых строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома;

- при принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на строительство объектов капитального строительства;

- при принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- при принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- при рассмотрении в уполномоченных органах вопросов о правомерности использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- при осуществлении муниципального контроля и надзора за использованием земельных участков, объектов капитального строительства;

- при образовании земельных участков, подготовке документов для государственной регистрации прав на земельные участки и объекты капитального строительства, подготовке сведений, подлежащих внесению в государственный кадастр объектов недвижимости.

1.1.3. В настоящих Правилах используются основные термины и понятия в значениях, определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

1.1.4. Настоящие Правила не применяются при благоустройстве территории и при капитальном ремонте объектов капитального строительства.

1.1.5. Градостроительные регламенты обязательны для исполнения правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, иными физическими и юридическими лицами в случаях, установленных Правилами, при осуществлении планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, эксплуатации объектов капитального строительства и иных действий, связанных с градостроительной деятельностью и земельными отношениями, осуществляемыми на территории сельского поселения.

1.1.6. Требования градостроительных регламентов, установленных настоящими Правилами, сохраняются при изменении формы собственности на земельный участок, объект капитального строительства, при переходе права на земельный участок, объект капитального строительства.

1.1.7. Лица, виновные в нарушении настоящих Правил, несут ответственность в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации и Республики Башкортостан.

Раздел 1.2. Общие положения о градостроительном зонировании территории сельского поселения

1.2.1. Правила включают:

- порядок и основания принятия решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- порядок и основания принятия решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- порядок применения Правил и внесения в них изменений;

- градостроительные регламенты;

- карты градостроительного зонирования. К картам градостроительного зонирования прилагаются сведения о границах территориальных зон, содержащие графическое описание местоположения границ территориальных зон, границ зон с особыми условиями использования территории, в том числе по санитарно-гигиеническим требованиям;

1.2.2. Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в себя положения:

- о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления сельского поселения и муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан;

- об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

- о подготовке документации по планировке территории и градостроительных планов земельных участков;

- о проведении публичных слушаний или общественных обсуждений по вопросам землепользования и застройки в сельском поселении;

- о внесении изменений в Правила.

1.2.3. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые включают:

1) основные виды разрешенного использования - виды разрешенного использования, которые выбираются правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований;

2) условно разрешенные виды использования - виды разрешенного использования, разрешение о применении которых предоставляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими Правилами;

3) вспомогательные виды разрешенного использования - виды разрешенного использования, которые могут применяться только в качестве дополнительных к основным или к условно разрешенным видам и только совместно с основными или условно разрешенными видами на территории одного земельного участка, если иное не предусмотрено настоящими Правилами.

1.2.4. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, которые включают:

1) предельную этажность, где, подсчет количества этажей зданий, строений, сооружений осуществляется в соответствии с положениями соответствующего свода правил в зависимости от вида объекта капитального строительства;

2) максимальный процент застройки в границах земельного участка - отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена объектами капитального строительства (далее - площадь застройки), ко всей площади земельного участка, где определение площади застройки зданий, строений, сооружений осуществляется в соответствии с положениями соответствующего свода правил в зависимости от вида объекта капитального строительства;

3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, за исключением размещения объектов инженерной инфраструктуры;

4) минимальную ширину по уличному фронту или по красной линии;

5) минимальный коэффициент озеленения;

6) максимальную высоту ограждения между земельными участками. 

Наряду с указанными в настоящем пункте предельными параметрами разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства в градостроительном регламенте территориальной зоны могут быть установлены иные предельные параметры разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства.

1.2.5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

1.2.6. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения определены Генеральным планом сельского поселения.

1.2.7. В градостроительных регламентах указаны ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, ранее установленные в предусмотренном законодательством порядке. Указанные ограничения могут относиться к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, к предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, к другим условиям использования земельных участков, строительства, реконструкции объектов капитального строительства. При внесении в настоящие Правила изменений, связанных с учетом измененных в установленном порядке ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, публичные слушания или общественные обсуждения не проводятся.

1.2.8. На картах градостроительного зонирования отображаются:

1) установленные настоящими Правилами границы территориальных зон;

2) территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

3) границы зон с особыми условиями использования территорий;

4) объекты культурного наследия, границы территорий объектов культурного наследия.

1.2.9. Границы зон с особыми условиями использования территорий, объекты культурного наследия, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в порядке, определенном законодательством Российской Федерации и Республики Башкортостан, после вступления в силу настоящих Правил также подлежат отображению на картах градостроительного зонирования. При внесении в настоящие Правила соответствующих изменений публичные слушания или общественные обсуждения не проводятся.

1.2.10. Действие установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов распространяется на все земельные участки и (или) их части и объекты капитального строительства, расположенные в границах соответствующих территориальных зон, за исключением тех, что:

1) расположены в границах территорий памятников и ассамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) расположены в границах территорий общего пользования, т.е. территорий, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);

3) предназначены для размещения линейных объектов (линий электропередачи, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), трубопроводов, автомобильных дорог, железнодорожных линий и других подобных сооружений) и (или) заняты линейными объектами;

4) предоставлены для добычи полезных ископаемых.

1.2.11. В целях градостроительного зонирования территории сельского поселения в составе территориальных зон подзоны не выделяются.

1.2.12. Каждый земельный участок принадлежит только к одной территориальной зоне, границы территориальных зон не могут пересекать границы земельных участков.

1.2.13. Градостроительные регламенты устанавливаются для всех земельных участков и территорий в составе территориальных зон, за исключением земельных участков и территорий, для которых в соответствии с федеральным законодательством градостроительные регламенты не устанавливаются.

Глава 2. Порядок применения Правил землепользования и застройки сельского поселения и внесения в них изменений

Раздел 2.1. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления 

2.1.1. Землепользование и застройка на земельных участках, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

2.1.1.1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2.1.1.2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных Генеральным планом сельского поселения;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

2.1.1.3. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

2.1.1.4. Реконструкция указанных в пункте 2.1.1.3 настоящих Правил объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

2.1.1.5. В случае если использование указанных в пункте 2.1.1.3 настоящих Правил земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

2.1.2. Использование земельных участков и их частей, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, земельных участков и территорий, на которые градостроительные регламенты не устанавливаются.

2.1.2.1. Использование земельных участков и их частей (далее - земельные участки), на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными органами исполнительной власти с учетом положений пунктов 2.1.2.2 - 2.1.2.7 настоящих Правил.

2.1.2.2. В границах территорий памятников и ассамблей, включенных в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников, которые являются выявленными объектами культурного наследия, использование земельных участков осуществляется в соответствии с законодательством об охране объектов культурного наследия.

2.1.2.3. В границах территорий общего пользования использование земельных участков определяется нормативными правовыми актами уполномоченных органов местного самоуправления, издаваемыми в соответствии с федеральными законами и настоящими Правилами.

2.1.2.4. Использование земельных участков, предназначенных для размещения линейных объектов и (или) занятых линейными объектами, определяется нормативными правовыми актами уполномоченных органов местного самоуправления, издаваемыми в соответствии с федеральными законами, требованиями технических регламентов и нормативов градостроительного проектирования, и настоящими Правилами.

2.1.2.5. Использование земельных участков, предназначенных для добычи полезных ископаемых, определяется в соответствии с законодательством о недрах.

2.1.2.6. Использование земельных участков, занятых водными поверхностями, осуществляется в соответствии с водным законодательством.

2.1.2.7. Использование земельных участков, включенных в состав зон особо охраняемых природных территорий (за исключением зон лечебно-оздоровительных местностей и курортов) в соответствии с положениями пункта 10 статьи 85 Земельного кодекса Российской Федерации, осуществляется в порядке, установленном земельным законодательством и законодательством об особо охраняемых природных территориях.

2.1.2.8. Использование земель лесного фонда, земель запаса, сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения. осуществляется в порядке, установленном земельным законодательством и отраслевым законодательством о лесном фонде, об использовании земель сельскохозяйственного назначения.

2.1.3. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2.1.3.1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация и инженерно-геологические или иные характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее по тексту подраздела 2.1.3 настоящих Правил - разрешение).

2.1.3.2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

2.1.3.3. Для получения разрешения правообладатель земельного участка вправе направить в Комиссию по вопросам градостроительства, землепользования и застройки при администрации муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан (далее - Комиссия) заявление о получении указанного разрешения. К указанному заявлению прилагаются материалы, подтверждающие наличие указанных в пункте 2.1.3.1 настоящих Правил оснований для получения разрешения.

2.1.3.4. Комиссия при необходимости запрашивает заключения органов, уполномоченных в области охраны окружающей среды, охраны объектов культурного наследия, иных уполномоченных органов.

2.1.3.5. Комиссия по вопросам градостроительства, землепользования и застройки при администрации муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан:

1) организует и проводит публичные слушания или общественные обсуждения по вопросу предоставления разрешения в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации и иными правовыми актами органов местного самоуправления сельского поселения. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний или общественных обсуждений по вопросу о предоставлении разрешения, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения;

2) на основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

2.1.3.6. Рекомендации содержат сведения о целесообразности или нецелесообразности предоставления разрешения.

2.1.3.7. Рекомендации Комиссии, а также документы, указанные в пункте 2.1.3.4 настоящих Правил, представляются главе администрации сельского поселения.

2.1.3.8. Глава администрации сельского поселения, в течение 7 дней со дня поступления рекомендаций Комиссии принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в предоставлении разрешения.

Решение о предоставлении разрешения, об отказе в предоставлении разрешения подлежит опубликованию на официальном сайте администрации сельского поселения.

2.1.3.9. Форма заявления о получении разрешения, порядок и сроки рассмотрения заявлений устанавливаются администрацией муниципального района Уфимский район республики Башкортостан.

2.1.3.10. Физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения, об отказе в предоставлении разрешения.

Раздел 2.2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

2.2.1. Общие положения об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

2.2.1.1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

2.2.1.2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно и изменяются без дополнительных разрешений и согласований.

2.2.1.3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

2.2.1.4. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается в порядке, установленном действующим законодательством и настоящими Правилами.

2.2.1.5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

2.2.1.6. Изменение видов разрешенного использования объектов капитального строительства, связанное с переводом помещений в них из категории жилых помещений в категорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений в категорию жилых помещений, осуществляется с учетом требований жилищного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

2.2.2. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства.

2.2.2.1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства (далее по тексту подраздела 2.2.2 настоящих Правил - разрешение), направляет заявление о получении такого разрешения в Комиссию.

2.2.2.2. Комиссия при необходимости запрашивает заключения органов, уполномоченных в области охраны окружающей среды, охраны объектов культурного наследия, иных уполномоченных органов.

2.2.2.3. Комиссия:

1) организует и проводит в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации, публичные слушания или общественные обсуждения по вопросу о предоставлении разрешения. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний или общественных обсуждений, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения;

2) на основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства, осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

2.2.2.4. Рекомендации содержат сведения о целесообразности или нецелесообразности предоставления такого разрешения.

2.2.2.5. Рекомендации Комиссии, а также документы, указанные в пункте 2.2.2.2 и подпункте 2 пункта 2.2.2.3 настоящих Правил, представляются главе администрации сельского поселения.

2.2.2.6. Глава администрации сельского поселения в течение 3 дней со дня поступления рекомендаций Комиссии принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в предоставлении разрешения.

Решение о предоставлении разрешения, об отказе в предоставлении разрешения подлежит опубликованию на официальном сайте администрации сельского поселения.

2.2.2.7. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения, решение о предоставлении разрешения такому лицу принимается без проведения публичных слушаний или общественных обсуждений.

2.2.2.8. Форма заявления о получении разрешения, порядок и сроки рассмотрения заявлений устанавливаются администрацией муниципального района Уфимский района Республики Башкортостан.

2.2.2.9. Физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения, об отказе в предоставлении разрешения.

Раздел 2.3. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства 

2.3.1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее – разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию. 

2.3.2. Разрешение на условно разрешенный вид использования может быть предоставлено в следующих случаях: 

1) запрашиваемый условно разрешенный вид использования включен в состав установленного Правилами градостроительного регламента в соответствующей территориальной зоне; 

2) в процессе использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства не будет оказано негативное воздействие на окружающую среду в объемах, превышающих нормативные пределы; 

3) в процессе использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства будут соблюдены права человека на благоприятные условия жизнедеятельности.

2.3.3. Заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования должно содержать: 

1) кадастровый номер земельного участка и (или) объекта капитального строительства, его адрес;

2) сведения о правах заявителя на земельный участок и (или) объект капитального строительства;

3) указание на испрашиваемый условно разрешенный вид использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства. В заявлении могут быть указаны сведения о правообладателях земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение на условно разрешенный вид использования, и объектов капитального строительства, расположенных на таких земельных участках, а также правообладателей помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение на условно разрешенный вид использования (кадастровый номер земельного участка, объекта капитального строительства, фамилия, имя, отчество физического лица, наименование юридического лица и почтовый адрес).

2.3.4. Обязательными приложениями к заявлению являются: 

1) копия документа, удостоверяющего личность заявителя (для физических лиц), копии учредительных документов для юридических лиц;

2)копия документа, подтверждающего полномочия представителя заявителя (в случае обращения представителя заявителя); 

3) копии правоустанавливающих документов на земельный участок и (или) объект капитального строительства; 

4) информационные материалы (для включения в состав экспозиции в целях проведения общественных обсуждений или публичных слушаний), в том числе: пояснительная записка, включающая обоснование архитектурных, градостроительных, инженерно-технических, конструктивных, экономических, технологических и других проектных решений, а также основные эксплуатационные и планировочные показатели (вместимость, пропускная способность, мощность, строительный объем, расчетная и общая площадь, удельные показатели объема, площади) объекта, для строительства (реконструкции) которого необходимо получение разрешения на условно разрешенный вид использования (далее – объект); ситуационный план, отображающий расположение объекта на территории сельского поселения; перспективные изображения объекта, встроенные в фотографию существующего состояния окружающей застройки; 

4) документальное подтверждение соблюдения требований технических регламентов при использовании земельного участка или объекта капитального строительства в соответствии с условно разрешенным видом использования земельного участка или объекта капитального строительства, выданное учреждением или организацией, уполномоченными на проведение проверки планируемых проектных решений на их соответствие требованиям технических регламентов, а в их отсутствие – местным нормативам градостроительного проектирования, обязательным требованиям строительных норм и правил, сводов и правил, обязательных для применения документов в области стандартизации, что должно быть подтверждено заключениями государственных контрольных или надзорных органов в соответствующей сфере деятельности или организаций, имеющих выданные саморегулируемой организацией свидетельства о допуске  к выполнению такого вида работ. 

2.3.5. Основания для возврата заявителю заявления:

1) за предоставлением разрешения на условно разрешенный вид использования обратилось лицо, не имеющее на это полномочий; 

2) в заявлении отсутствуют сведения, предусмотренные настоящими Правилами; 

3) к заявлению не приложены документы, предусмотренные пунктом 2.4.4 настоящих Правил; 

4) запрашиваемый условно разрешенный вид использования не включен в состав градостроительного регламента в территориальной зоне, в которой расположен земельный участок и (или) объект капитального строительства, правообладателем которых является заявитель. 

2.3.6. При наличии оснований для возврата заявления, Комиссия в течение 10 дней с момента подачи такого заявления возвращает его заявителю. 

2.3.7. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом сельского поселения. 

2.3.8. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет данные рекомендации главе администрации сельского поселения в течение 14 дней со дня проведения общественных обсуждений или публичных слушаний.

2.3.9. Глава администрации сельского поселения на основании рекомендаций Комиссии в течение 3 дней со дня их поступления принимает одно из следующих решений: 

1) предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования; 

2) отказать в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования. 

О принятом решении физическое или юридическое лицо, обратившееся  с заявлением о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, информируется в письменном виде в течение 7 дней со дня принятия решения. 

2.3.10. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, предусмотренном для опубликования муниципальных правовых актов и размещению на официальном сайте администрации сельского поселения  в сети «Интернет». 

2.3.11. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила порядке после проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний. 

Раздел 2.4. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства (реконструкции) объекта капитального строительства 

2.4.1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться  за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства (реконструкции) объекта капитального строительства (далее – разрешение на отклонение от предельных параметров).

2.4.2. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. 

2.4.3. Разрешение на отклонение от предельных параметров может быть предоставлено заявителю в случаях, если при осуществлении строительства (реконструкции) объекта капитального строительства: 

1) в процессе использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства не будет оказано негативное воздействие  на окружающую среду в объемах, превышающих нормативные пределы; 

2) будут соблюдены права человека на благоприятные условия жизнедеятельности. 

Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров не допускается, если такое отклонение не соответствует ограничениям использования объектов недвижимости, установленным на приаэродромной территории. 

2.4.4. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров должно содержать: 

1) кадастровый номер земельного участка и (или) объекта капитального строительства, его адрес;

2) сведения о правах заявителя на земельный участок и (или) объект капитального строительства; 

3) указание на наличие оснований для обращения заявителя за предоставлением разрешения на отклонение от предельных параметров. 

В заявлении могут быть указаны сведения о правообладателях земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается разрешение на отклонение от предельных параметров, и объектов капитального строительства, расположенных на таких земельных участках, а также правообладателей помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается разрешение на отклонение от предельных параметров (кадастровый номер земельного участка, объекта капитального строительства, фамилия, имя, отчество физического лица, наименование юридического лица и почтовый адрес). 

2.4.5. Обязательными приложениями к заявлению являются: 

1) копия документа, удостоверяющего личность заявителя (для физических лиц), копии учредительных документов для юридических лиц;

2) копия документа, подтверждающего полномочия представителя заявителя (в случае обращения представителя заявителя); 

3) копии правоустанавливающих документов на земельный участок и (или) объект капитального строительства;

4) информационные материалы (для включения в состав экспозиции в целях проведения общественных обсуждений или публичных слушаний), в том числе: пояснительная записка, включающая обоснование архитектурных, градостроительных, инженерно-технических, конструктивных, экономических, технологических и других проектных решений, а также основные эксплуатационные и планировочные показатели (вместимость, пропускная способность, мощность, строительный объем, расчетная и общая площадь, удельные показатели объема, площади) объекта, для строительства (реконструкции) которого необходимо получение разрешения на отклонение от предельных параметров (далее – объект); ситуационный план, отображающий расположение объекта на территории сельского поселения, перспективные изображения объекта, встроенные в фотографию существующего состояния окружающей застройки; 

5) материалы, обосновывающие наличие оснований для обращения заявителя за предоставлением разрешения на отклонение от предельных параметров; 

6) документальное подтверждение соблюдения требований технических регламентов при использовании земельного участка или объекта капитального строительства в соответствии с параметрами запрашиваемого разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства (реконструкции) объекта капитального строительства, выданное учреждением или организацией, уполномоченными на проведение проверки соответствия планируемых проектных решений требованиям технических регламентов, а в отсутствие их – местным нормативам градостроительного проектирования, обязательным требованиям строительных норм и правил, сводов правил, обязательных для применения документов в области стандартизации, что должно быть подтверждено заключениями государственных контрольных или надзорных органов в соответствующей сфере деятельности или организаций, имеющих выданные саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к выполнению такого вида работ;

7) градостроительное заключение, выдаваемое отделом архитектуры администрации муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан.

2.4.6. Основания для возврата заявления: 

1) за предоставлением разрешения на отклонение от предельных параметров обращается лицо, не имеющее на это полномочий; 

2) в заявлении отсутствуют сведения, предусмотренные настоящими Правилами; 

3) к заявлению не приложены документы, предусмотренные настоящими Правилами; 

4) градостроительным регламентом в территориальной зоне предельные параметры не установлены. 

2.4.7. При наличии оснований для возврата заявления Комиссия в течение 10 дней с момента подачи такого заявления возвращает его заявителю.

2.4.8. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом сельского поселения. 

2.4.9. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства (реконструкции) объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации сельского поселения. 

2.4.10. Глава администрации сельского поселения в течение 7 дней со дня получения рекомендаций Комиссии принимает одно из следующих решений: 

1) предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров; 

2) отказать в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров с указанием причин принятого разрешения. 

2.4.11. О принятом решении физическое или юридическое лицо, обратившееся с заявлением о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров, информируется в письменном виде в течение 7 дней со дня принятия решения. 

2.4.12. Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров или об отказе в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров оформляется правовым актом администрации сельского поселения. 

Раздел 2.5. Подготовка документации по планировке территории и градостроительных планов земельных участков

2.5.1. При подготовке документации по планировке территории сельского поселения может осуществляться подготовка проектов планировки территории и проектов межевания территории.

2.5.2. Порядок подготовки документации по планировке территории, требования к ее составу и содержанию определяются Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Башкортостан.

2.5.3. На основании предельных параметров, установленных в настоящих Правилах, в документации по планировке территории и градостроительных планах земельных участков могут быть указаны расчетные показатели, в том числе исходя из параметра плотности застройки, - суммарная поэтажная площадь объектов капитального строительства в габаритах наружных стен по внешнему обмеру.

2.5.4. При подготовке градостроительного плана земельного участка по запросу органа государственной власти, органа местного самоуправления, государственного или муниципального учреждения, государственного или муниципального унитарного предприятия в разделе «2.1. Информация о видах разрешенного использования земельного участка» градостроительного плана земельного участка указываются исключительно согласованные с администрацией сельского поселения виды разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства из перечня, предусмотренного градостроительным регламентом.

Раздел 2.6. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки в сельском поселении. Внесение изменений в Правила

2.6.1. Порядок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки регулируется Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, иными нормативными правовыми актами Совета сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, с учетом положений законодательства о градостроительной деятельности.

2.6.2. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, с проведением общественных обсуждений или публичных слушаний, за исключением случаев:

1) выявления несоответствия сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;

2) выявления несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;

3) установления, изменения, прекращения существования зоны с особыми условиями использования территории, установления, изменения границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения.

4) отображения на картах градостроительного зонирования измененных в установленном законодательством порядке границ зон с особыми условиями использования территории, границ территорий объектов культурного наследия;

5) учета в составе градостроительных регламентов измененных в установленном законодательством порядке ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства;

6) учета измененных в установленном законодательством порядке границ территорий, на которые градостроительные регламенты не устанавливаются;

7) приведения настоящих Правил в соответствие с классификатором видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (в случае внесения изменений в указанный классификатор);

8) исполнения вступивших в законную силу судебных актов о внесении изменений в Правила.

2.6.3. Обращение с заявлением о внесении изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации.


2.6.4. Организатором общественных обсуждений или публичных слушаний является администрация сельского поселения на основании Решения Совета сельского поселения. 

2.6.5. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний: 

1) публикует извещение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

2) размещает проект, подлежащий рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационные материалы к нему на официальном сайте администрации сельского поселения в сети «Интернет» или в информационной системе (далее – информационная система), обеспечивающей проведение общественных обсуждений с использованием сети «Интернет»; 

3) организует проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях; 

4) осуществляет идентификацию участников общественных обсуждений; 

5) рассматривает поступившие предложения и замечания по проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях; 

6) подготавливает и оформляет протокол общественных обсуждений или публичных слушаний; 

7) осуществляет подготовку и опубликование заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний; 

8) осуществляет иные полномочия по подготовке и проведению общественных обсуждений или публичных слушаний в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и Правилами землепользования и застройки. 

2.7. Порядок организации и проведения общественных обсуждений по вопросам землепользования и застройки.

2.7.1. Процедура проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки состоит из следующих этапов: 

1) извещение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний в соответствии с Градостроительным кодекса Российской Федерации; 

2) размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных материалов к нему на официальном сайте или в информационной системе и открытие экспозиции или экспозиций такого проекта; 

3) проведение экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях; 

4) подготовка и оформление протокола общественных обсуждений или публичных слушаний; 

5) подготовка и опубликование заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний. 

2.7.2. Извещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний содержит:

1) информацию о проекте и перечень информационных материалов к такому проекту; 

2) информацию о порядке и сроках проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту, подлежащему рассмотрению; 

3) информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций проекта, подлежащего рассмотрению, о сроках проведения экспозиции или экспозиций такого проекта, о днях и часах, в которые возможно посещение указанных экспозиции или экспозиций; 

4) информацию о порядке, сроках и форме внесения участниками общественных обсуждений или публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся проекта, 

5) информацию об официальном сайте администрации сельского поселения в сети «Интернет», на котором будут размещены проект и информационные материалы к нему, или информационных системах, в которых будут размещены такой проект и информационные материалы к нему, с использованием которых будут проводиться общественные обсуждения. 

2.7.3. Извещение о начале общественных обсуждений осуществляется в следующем порядке: 

1) не позднее чем за 7 дней до дня размещения на официальном сайте или в информационных системах проекта, подлежащего рассмотрению  на общественных обсуждениях, о начале их проведения подлежит опубликованию в газете «Уфимские Нивы» и на официальном сайте; 

2) извещение о начале проведения общественных обсуждений размещается на информационных стендах в здании администрации сельского поселения, и иными способами, обеспечивающими доступ участников общественных обсуждений к указанной информации. 

2.7.4. В течение всего периода размещения проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, и информационных материалов к нему проводятся экспозиция или экспозиции такого проекта. в здании администрации сельского поселения. Экспозиция или экспозиции проводятся в будние дни в часы, указанные в извещении о начале общественных обсуждений или публичных слушаний. В ходе работы экспозиции должны быть организованы консультирование посетителей экспозиции, распространение информационных материалов о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях. Консультирование посетителей экспозиции осуществляется в устной форме представителями организатора общественных обсуждений и (или) разработчика проекта. 

2.7.5. В период размещения проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, и информационных материалов к нему и проведения экспозиции или экспозиций такого проекта участники общественных обсуждений, прошедшие идентификацию, имеют право вносить предложения и замечания, касающиеся такого проекта: 

1) посредством официального сайта или информационной системы; 

2) в письменной форме в адрес организатора общественных обсуждений; 

3) посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях. 

2.7.6. Предложения и замечания, внесенные в установленном порядке, подлежат регистрации, а также обязательному рассмотрению организатором общественных обсуждений или публичных слушаний, за исключением выявления фактов представления участником общественных обсуждений недостоверных сведений. 

2.7.7. Участники общественных обсуждений в целях идентификации представляют сведения о себе (фамилия, имя, отчество (при наличии), дата рождения, адрес места жительства (регистрации) – для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, местонахождение и адрес – для юридических лиц) с приложением документов, подтверждающих такие сведения. 

2.7.8. Участники общественных обсуждений, являющиеся правообладателями земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства и (или) помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства, расположенных в границах территории, в отношении которой проводятся общественные обсуждения, также представляют сведения соответственно о таких земельных участках, объектах капитального строительства, помещениях, являющихся частью указанных объектов капитального строительства, в виде выписок из Единого государственного реестра недвижимости и иные документы, устанавливающие или удостоверяющие их права на такие земельные участки, объекты капитального строительства, помещения, являющиеся частью указанных объектов капитального строительства. 

2.7.9. Не требуется представление документов, указанных в пункте 2.7.8 настоящих Правил, если данными лицами вносятся предложения и замечания, касающиеся проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, посредством информационной системы, при условии, что эти сведения содержатся в информационной системе. При этом для подтверждения указанных сведений может использоваться единая система идентификации и аутентификации. 

2.7.10. Организатором общественных обсуждений обеспечивается равный доступ всем участникам общественных обсуждений к проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждениях, 

2.7.11. Информационная система должна обеспечивать возможность проверки участниками общественных обсуждений полноты и достоверности отражения на официальном сайте или в информационных системах внесенных ими предложений и замечаний и представления информации о результатах общественных обсуждений, количестве участников общественных обсуждений. 

2.7.12. Результаты общественных обсуждений или публичных слушаний носят рекомендательный характер.


2.8. Результаты общественных обсуждений или публичных слушаний. 
2.8.1. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний подготавливает и оформляет протокол общественных обсуждений или публичных слушаний, в котором указываются: 

1) дата составления протокола общественных обсуждений или публичных слушаний; 

2) информация об организаторе общественных обсуждений или публичных слушаний; 

3) информация, содержащаяся в опубликованном извещении о начале общественных обсуждений или публичных слушаний, дата и источник его опубликования; 

4) информация о сроке, в течение которого принимались предложения и замечания участников общественных обсуждений или публичных слушаний, о территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания; 

5) все предложения и замечания участников общественных обсуждений или публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений или публичных слушаний, постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения, и предложения и замечания иных участников общественных обсуждений.

2.8.2. К протоколу общественных обсуждений или публичных слушаний прилагается перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников общественных обсуждений, включающий в себя сведения об участниках общественных обсуждений (фамилия, имя, отчество (при наличии), дату рождения, адрес места жительства (регистрации) – для физических лиц; наименование, основной государственный регистрационный номер, местонахождение и адрес – для юридических лиц).

При проведении публичных слушаний перечень принявших участие в рассмотрении проекта участников указан в журнале регистрации.

2.8.3. Участник общественных обсуждений или публичных слушаний, который внес предложения и замечания, касающиеся проекта, рассматриваемого на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, имеет право получить выписку из протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, содержащую внесенные этим участником предложения и замечания. 

При этом, право внесения предложений и замечаний, касающихся проекта, рассматриваемого на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, имеет лицо, зарегистрированное в конкретном населенном пункте или на территории, в отношении которых  проводятся общественные обсуждения или публичные слушания.

2.8.4. На основании протокола общественных обсуждений или публичных слушаний организатор общественных обсуждений или публичных слушаний осуществляет подготовку заключения об их результатах. 

2.8.5. В заключении о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний указываются: 

1) дата составления заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний; 

2) наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, сведения о количестве участников, которые приняли участие в общественных обсуждениях или публичных слушаниях; 

3) реквизиты протокола общественных обсуждений или публичных слушаний, на основании которого подготовлено заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний; 

4) содержание внесенных предложений и замечаний участников общественных обсуждений или публичных слушаний с разделением на предложения и замечания граждан, являющихся участниками общественных обсуждений или публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения или публичные слушания, а также предложения и замечания иных участников общественных обсуждений или публичных слушаний. В случае внесения несколькими участниками одинаковых предложений и замечаний допускается обобщение таких предложений и замечаний; 

5) аргументированные рекомендации организатора общественных обсуждений или публичных слушаний о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками общественных обсуждений предложений и замечаний и выводы по результатам общественных обсуждений. 

2.8.6. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний подлежит опубликованию в газете «Уфимские Нивы» и размещению на официальном сайте администрации сельского поселения в сети «Интернет».

Часть 2. Градостроительный регламент

Глава 3. Общие положения 

Раздел 3.1. Состав и содержание территориальной части Правил

3.1.1. Территориальная часть Правил устанавливает:

1) буквенные и числовые обозначения видов территориальных зон, перечень и числовые обозначения - коды видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории сельского поселения, группировки которых приведены в Таблице 1;

2) границы территориальных зон;

3) территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

4) градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3.1.2. В Правилах землепользования и застройки сельского поселения отображены объекты культурного наследия, границы территорий объектов культурного наследия и зон с особыми условиями использования территории, которые приводятся в настоящих Правилах, а также реквизиты правовых актов, устанавливающих границы территорий объектов культурного наследия, зон с особыми условиями использования территории и ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах указанных зон.

Раздел 3.2. Буквенные и числовые обозначения видов территориальных зон, перечень и числовые обозначения – коды видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

3.2.1. В целях градостроительного зонирования территории сельского поселения в составе настоящих Правил устанавливаются и указываются на картах градостроительного зонирования:

1) буквенные и числовые обозначения территориальных зон;

2) числовые обозначения кодов видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, указанные в Таблице 1;

3.2.2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, указанные в настоящих Правилах, указаны в соответствии с приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

3.2.3. Наименование территориальных зон:

Ж – жилая зона;

ОД – общественно-деловая зона;
КП – коммерческо-производственная зона;
П – производственная зона;

Т – зона инженерной и транспортной инфраструктур;

С – зона сельскохозяйственного использования;

Р – зона рекреационного назначения;

СП – зона специального назначения;

Раздел 3.3. Общие требования градостроительного регламента в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

3.3.1. В настоящих Правилах указываются основные, условно разрешенные и вспомогательные виды разрешенного использования, значения которых определены в п. 1.2.3. настоящих Правил.

3.3.2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства обозначаются буквой «Р», условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства обозначаются буквой «У», вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства обозначаются буквой «В».

3.3.3. Применение вспомогательных видов разрешенного использования допускается при соблюдении следующих условий:

1) вспомогательные виды разрешенного использования должны быть выбраны из числа видов, не установленных в качестве основных или условно разрешенных видов использования для территориальной зоны, в которой находится земельный участок;

2) вспомогательный вид разрешенного использования не может реализовываться без реализации основного вида разрешенного использования и должен осуществляться только совместно с разрешенными основными и (или) условно разрешенными видами использования земельных участков или объектов капитального строительства;

3) в случае если выбранный вспомогательный вид разрешенного использования предусматривает размещение объектов капитального строительства, то их строительство может опережать во времени реализацию основных, условно разрешенных видов разрешенного использования (но не может быть единственным фактическим использованием земельного участка или объекта капитального строительства);

4) в случае если установленные основные, условно разрешенные виды использования предусматривают размещение объектов капитального строительства, то суммарная доля общей площади всех объектов капитального строительства вспомогательных видов разрешенного использования в пределах земельного участка должна составлять не более 25% от суммарной общей площади всех объектов капитального строительства, включая площадь подземных частей зданий, сооружений, возможных к размещению (сохранению, реконструкции, строительству) в пределах земельного участка, если иное не установлено требованиями нормативов градостроительного проектирования, технических регламентов, иными обязательными требованиями, предусмотренными законодательством Российской Федерации.

3.3.4. В пределах свободных от застройки частей земельных участков могут быть размещены элементы комплексного благоустройства территории, в том числе детские, хозяйственные и иные площадки, подходы и подъезды к расположенным на земельном участке зданиям, сооружениям, иным объектам, подпорные стенки, ограждения, в том числе являющиеся объектами капитального строительства.

Раздел 3.4. Общие требования градостроительного регламента в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции

объектов капитального строительства

3.4.1. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, в территориальных зонах определены в Таблице2.

3.4.2. Минимальные отступы зданий, сооружений от границ земельных участков во всех территориальных зонах на территории сельского поселения определены в соответствии с Местными нормативами градостроительной деятельности на территории сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан.

3.4.3. Во всех территориальных зонах сохраняемого землепользования (фактическое использование) в качестве предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на земельных участках в упомянутых зонах устанавливаются параметры расположенных на указанных земельных участках объектов капитального строительства, сведения о которых содержатся в Едином государственном реестре недвижимости. 

3.4.4. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства указаны в Таблице2 настоящих Правил, числовые значения в которых обозначают соответственно:

1) предельную высоту зданий, строений, сооружений, измеряемую в метрах (м);

2) максимальный процент застройки в границах земельного участка, измеряемый в %.

Наличие символа "прочерк" ("-") вместо любого из указанных числовых обозначений означает, что для данной территориальной зоны соответствующий предельный параметр разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не установлен.

Раздел 3.5. Общие требования градостроительного регламента в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства

3.5.1. Требования градостроительного регламента в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства действуют лишь в той степени, в которой не противоречат ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленным в границах территории достопримечательных мест, зонах с особыми условиями использования территории, границы которых и соответствующие ограничения для которых утверждены в соответствии с федеральным законодательством и законодательством Республики Башкортостан.

3.5.2. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

3.5.3. В случае если указанные ограничения исключают, конкретизируют, детализируют один или несколько видов разрешенного использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства из числа предусмотренных общими требованиями градостроительного регламента и (или) установленных применительно к конкретной территориальной зоне, то в границах пересечения такой территориальной зоны с соответствующей зоной с особыми условиями использования территории применяется ограниченный, конкретизированный, детализированный перечень видов разрешенного использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства.

3.5.4. В случае если указанные ограничения устанавливают значения предельных размеров земельных участков и (или) предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, отличные от предусмотренных общими требованиями градостроительного регламента и (или) установленных применительно к конкретной территориальной зоне, то в границах пересечения такой территориальной зоны с соответствующей территорией достопримечательного места, зоной с особыми условиями использования территории применяются значения, установленные вышеназванными ограничениями.

3.5.5. В случае если указанные ограничения дополняют перечень предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленный применительно к конкретной территориальной зоне, то в границах пересечения такой территориальной зоны с соответствующей территорией достопримечательного места, зоной с особыми условиями использования территории применяется расширенный перечень предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

3.5.6. В случае если указанные ограничения устанавливают перечень согласующих организаций, то в границах пересечения территориальной зоны с соответствующей территорией достопримечательного места, зоной с особыми условиями использования территории установленные виды разрешенного использования, предельные размеры и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства применяются с учетом необходимых исключений, дополнений, иных изменений, изложенных в заключениях согласующих организаций.

3.5.7. Границы зон с особыми условиями использования территории и соответствующие ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются и изменяются в порядке, предусмотренном федеральным, республиканским законодательством и нормативными актами Совета сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, и по мере установления и изменения отображаются в составе настоящих Правил. Соответствующие изменения вносятся в Правила без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний.

3.5.8. В соответствии с требованиями статей 6 и 65 Водного кодекса Российской Федерации на территории сельского поселения установлены границы водоохранных зон, прибрежных защитных и береговых полос, отображенные на соответствующей карте настоящих Правил. В границах указанных зон действуют ограничения использования, предусмотренные Водным кодексом Российской Федерации.

3.5.9. В соответствии с СП 31.13330.2012. Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*. (с изменением, утв. Приказом Минрегиона России от 29.12.2011 N 635/14), на территории сельского поселения установлены режимы зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, предусмотренные санитарными правилами.

Границы первого и второго поясов зоны санитарной охраны отображены на соответствующей карте настоящих Правил.

3.5.10. В соответствии с санитарными правилами и нормами СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", утвержденными постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 N 74 (с изменениями и дополнениями), на территории сельского поселения установлены границы санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов, отображенные на соответствующей карте настоящих Правил. В границах указанных зон действуют ограничения использования, предусмотренные вышеназванными правилами и нормами.

3.5.11. В соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и постановлением Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации» на территории сельского поселения установлены охранные зоны объектов культурного наследия, зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зоны охраняемого природного ландшафта, защитные зоны объектов культурного наследия, границы которых отображены на соответствующей карте настоящих Правил. В границах указанных зон действуют ограничения использования, требования к которым определены указанными нормативными правовыми актами.

3.5.12. В соответствии со строительными нормами и правилами СП 31.13330.2012, СНиП 2.05.06-85*, СНиП 41-02-2003, СНиП 2.07.01-89*, Регламентом эксплуатации канализационной сети, Правилами охраны газораспределительных сетей, Правилами охраны городских коллекторов инженерных коммуникаций, Правилами охраны линий и сооружений связи Российской Федерации, Правилами охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт на территории сельского поселения установлены границы технических (охранных) зон подземных инженерных коммуникаций и воздушных линий электропередачи, отображенные на соответствующих картах настоящих Правил. В границах указанных зон действуют ограничения использования, предусмотренные вышеназванными техническими регламентами.

3.5.13. В соответствии с Федеральным законом от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территория»" и постановлением Правительства Российской Федерации от 19.02.2015 № 138 «Об утверждении Правил создания охранных зон отдельных категорий особо охраняемых природных территорий, установления их границ, определения режима охраны и использования земельных участков и водных объектов в границах таких зон» установлены охранные зоны особо охраняемых природных территорий, границы которых отображены на соответствующей карте настоящих Правил. В границах указанных зон действуют ограничения использования, требования к которым определены вышеназванными нормативными правовыми актами.

3.5.14. Ограничения на территории зон экологических ограничений от стационарных техногенных источников: 

- санитарно - защитная зона (СЗЗ) - специальная территория с особым режимом использования, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I, II класса - как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения. СЗЗ от стационарных техногенных источников устанавливается в соответствии с требованиями действующего законодательства;

- для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, разрабатывается проект СЗЗ с целью обоснования размера, мероприятий по уменьшению вредного воздействия на окружающую среду, решению вопросов переселения населения из существующей жилой застройки, находящейся в пределах СЗЗ, организации благоустройства и озеленения ее территории.

- для групп промышленных производств и объектов или промышленного узла (комплекса) устанавливается единая расчетная и окончательно установленная СЗЗ с учетом суммарных выбросов в атмосферный воздух и физического воздействия источников промышленных объектов и производств, входящих в единую зону.

3.5.15. В границах санитарно – защитных зон запрещено размещение и организация:

- жилой застройки всех типов, включая размещение отдельных жилых домов;

- ландшафтно-рекреационных зон и зон отдыха;

- территории садоводческих товариществ, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;

- спортивных сооружений;

- детских площадок;

- образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

- объектов по производству лекарственных веществ, лекарственных средств или лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

- объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов;

- комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

3.5.16. В границах санитарно – защитных зон разрешено размещение и организация:

- нежилых помещений для дежурного аварийного персонала, помещений для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), зданий управления, конструкторских бюро, зданий административного назначения, научно-исследовательских лабораторий, поликлиник, спортивно-оздоровительных сооружений закрытого типа;

- бань и прачечных;

- объектов торговли и общественного питания;

- мотелей, гостиниц;

- гаражей, площадок и сооружений для хранения общественного и индивидуального транспорта;

- пожарных депо, местных и транзитных коммуникаций, линий электропередач, электроподстанций, нефте- и газопроводов, водоохлаждающих сооружений для подготовки технической воды, канализационных насосных станций, сооружений оборотного водоснабжения;

- автозаправочных станций, станций технического обслуживания автомобилей.

3.5.17. В санитарно – защитных зонах объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и/или лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий разрешается размещение новых профильных, однотипных объектов при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

Санитарно – защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ СЗЗ.

3.5.18. Санитарно – защитные зоны от кладбищ устанавливается в соответствии с требованиями действующего законодательства. В границах СЗЗ от кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения запрещается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов.

Перечень кладбищ, расположенных на территории сельского поселения, формирующих границы санитарно-защитной зоны, приведен в Таблице № 4.

3.5.19. Для автомагистралей, линий железнодорожного транспорта, гаражей и автостоянок, а также вдоль стандартных маршрутов полета в зоне взлета и посадки воздушных судов устанавливается санитарный разрыв - расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов. Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений. Для магистральных трубопроводов углеводородного сырья, компрессорных установок создаются санитарные разрывы (санитарные полосы отчуждения).

3.5.20. Железнодорожные пути следует отделять от жилой застройки в насеенных пунктах сельского поселения санитарно-защитной зоной шириной 100 м, считая от красной линии до оси крайнего пути. При размещении железных дорог в выемке глубиной не менее 4 м или при осуществлении специальных шумозащитных мероприятий ширина СЗЗ может быть уменьшена, но не более чем на 50 м.  Ширину СЗЗ от территории зоны шумового дискомфорта до границ садовых участков допускается принимать равной 50 м.

При расположении железнодорожных путей на насыпи высотой более 2 м расстояние от оси пути до сооружений, не связанных с эксплуатацией, по условиям безопасности в случае аварии должно быть не менее 50 м. Не менее 50% ширины СЗЗ должно иметь зеленые насаждения.

3.5.21. При осуществлении строительства, реконструкции обязательно применение шумозащитных мероприятий, которые устанавливаются в зависимости от функционального использования застройки и сложившихся условий.

3.5.22. В рекреационной зоне, отнесенной Решением Совета сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан от 05.02.2018 года 296, к зоне с особыми условиями использования территории, запрещается движение и стоянка механизированных транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), разведение костров за пределами специально предусмотренных для этого мест, а также любая деятельность, влекущая за собой снижение экологической, эстетической, культурной и рекреационной ценности такой территории, изменение исторически сложившегося природного ландшафта или причиняет вред природным комплексам и их компонентам. Сведения об ограничениях использования земельных участков в границах такой зоны утверждены Постановлением Правительства Российской Федерации от 12 июля 2016 г. № 662.
3.5.23. Приказом Министерства Транспорта Российской Федерации от 18.08.2020г. № 1052-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома Уфа» установлена приаэродромная территория, а также установлены ограничения использования земельных участков и земель, попадающих под действие вышеуказанной территории.

На приаэродромной территории аэродрома «Уфа» выделяются следующие подзоны, в которых устанавливаются ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности:

- первая подзона, в которой запрещается размещать объекты, не предназначенные для организации и обслуживания воздушного движения и воздушных перевозок, обеспечения взлета, посадки, руления и стоянки воздушных судов;

- вторая подзона, в которой запрещается размещать объекты, не предназначенные для обслуживания пассажиров и обработки багажа, грузов и почты, обслуживания воздушных судов, хранения авиационного топлива и заправки воздушных судов, обеспечения энергоснабжения, а также объекты, не относящиеся к инфраструктуре аэропорта;

- третья подзона, в которой запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные требованиями ФАП-262 и МОС ФАП-262;

- четвертая подзона, в которой запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны;

- пятая подзона, в которой запрещается размещать опасные производственные объекты, функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных судов;

- шестая подзона, в которой запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц;

- седьмая подзона, в которой ввиду превышения уровня шумового, электромагнитного воздействий, концентраций загрязняющих веществ в атмосферном воздухе запрещается размещать объекты, виды которых в зависимости от их функционального назначения определяются Росавиацией при установлении соответствующей приаэродромной территории аэродрома АО «Международный аэропорт «Уфа» с учетом требований законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения.
Графическое описание приаэродромной территории аэродрома ОА «Международный аэропорт Уфа» приведено в приложение № 4 к настоящим Правилам.
Раздел 3.6. Условия обеспечения соответствия документации по планировке территории требованиям градостроительных регламентов

3.6.1. В целях обеспечения соответствия документации по планировке территории требованиям градостроительных регламентов:

3.6.1.1. Подготовка документации по планировке территории должна осуществляться в отношении территориальных зон, за исключением случаев подготовки такой документации в отношении функциональных зон, а также в отношении одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, существующих или выделяемых проектом планировки территории.

3.6.1.2. Предложения по изменению, образованию земельных участков, подготавливаемые в составе документации по планировке территории, должны отвечать требованиям принадлежности таких земельных участков к одной территориальной зоне:

1) всех земельных участков, планируемых к образованию путем раздела или выдела из земельного участка, поставленного на государственный кадастровый учет;

2) всех земельных участков, планируемых к образованию путем перераспределения земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет;

3) земельного участка, планируемого к образованию путем объединения земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет;

4) любого иного земельного участка или группы участков, планируемых к сохранению, изменению, образованию.

3.6.1.3. Предложения по установлению типов функционального назначения участков территории, земельных участков (далее - участки), подготавливаемые в составе документации по планировке территории, должны:

1) отвечать требованиям соответствия одному или нескольким видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства из числа установленных для территориальной зоны размещения таких участков и требованиям учета ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, предусмотренных для зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых размещаются такие участки или их части;

2) учитывать количественные и качественные признаки типов функционального назначения участков и функциональных зон.

3.6.1.4. Предложения по установлению плотности и параметров застройки участков, подготавливаемые в составе документации по планировке территории, должны отвечать требованиям соответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленным для территориальных зон, размещения таких участков или их частей, и требованиям учета ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, предусмотренных для зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых размещаются такие участки или их части.

3.6.1.5. Предложения по установлению функционального назначения участков, плотности и параметров их застройки, иных характеристик планируемого развития территории, подготавливаемые в составе документации по планировке территории, должны отвечать требованиям соответствия:

1) параметрам функциональных зон, установленных Генеральным планом сельского поселения;

2) расчетным показателям минимального допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения - в случае подготовки документации по планировке территории применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному устойчивому развитию территории.

3.6.2. Типы функционального назначения земельных участков, основные, условно разрешенные виды разрешенного использования которых предусматривают размещение объектов капитального строительства, устанавливаются в составе документации по планировке территории с учетом количественных и качественных признаков, приведенных в Таблице 2.

Раздел 3.7. Общие положения о территориях общего пользования.

3.7.1. К территории общего пользования относятся земли, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары, территории зеленых насаждений общего пользования, для прохода, проезда, технических коридоров обслуживания сетей и объектов инженерно-технического обеспечения); эти территории устанавливаются в документации по планировке территории и отображаются в виде границ зон действия публичных сервитутов, иными графическими методами. 

3.7.2. Не допускается осуществлять планировку застроенной территории (включая действия по определению границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ свободных от прав третьих лиц земельных участков для предоставления физическим и юридическим лицам, предпринимателям для строительства) без фиксации границ фактически существующих земель общего пользования, а также без подготовки предложений об установлении или изменении границ земель общего пользования.


3.7.3. Установление и изменение границ территории общего пользования осуществляется путем подготовки документации по планировке территории в случаях, когда:

1) красные линии на подлежащих освоению территориях устанавливаются впервые и образуют границы ранее не существовавших территорий общего пользования и одновременно с ними – границы элементов планировочной структуры;

2) изменяются красные линии без установления и (или) изменения границ зон действия публичных сервитутов;

3) изменяются красные линии с установлением и (или) изменением границ зон действия публичных сервитутов;

4) не изменяются красные линии, но устанавливаются, изменяются границы зон действия публичных сервитутов.

3.7.4. При фиксировании границ территории общего пользования применительно к застроенным территориям предметом согласования и утверждения являются красные линии, границы зон действия публичных сервитутов (в случае их установления).


3.7.5. Земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными объектами, пляжами и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.

Раздел 3.8. Право на строительные изменения объектов капитального строительства и основания для его реализации. Виды строительных изменений объектов капитального строительства.

3.8.1. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства вправе производить строительные изменения объектов капитального строительства. Под строительными изменениями объектов капитального строительства понимаются новое строительство, реконструкция, строительство пристроя(ев), снос объектов капитального строительства, капитальный ремонт, затрагивающий конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства, иные подобные изменения объектов капитального строительства.

3.8.2. Право на строительные изменения объектов капитального строительства может быть реализовано при наличии разрешения на реконструкцию, предоставляемого в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, за исключение случаев и особенностей, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3.8.3. Выдача разрешения на строительство не требуется в случаях:

1) строительства, реконструкции гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства, реконструкции на садовом земельном участке жилого дома, садового дома, хозяйственных построек;

2) строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства;

3) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства;

4) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

5) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

6) капитального ремонта объектов капитального строительства;

7) строительства, реконструкции буровых скважин, предусмотренных подготовленными, согласованными и утвержденными в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах техническим проектом разработки месторождений полезных ископаемых или иной проектной документацией на выполнение работ, связанных с пользованием участками недр;

8) строительства, реконструкции объектов, предназначенных для транспортировки природного газа под давлением до 1,2 мегапаскаля включительно;

9) иных случаях, если в соответствии с нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации, законодательством Республики Башкортостан о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется.

3.8.4. Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, которые могут возникнуть в результате осуществления таких действий. Указанные лица вправе запросить и в течение двух недель получить заключение Управления архитектуры и градостроительства администрации муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, о том, что планируемые ими действия не требуют разрешения на строительство.


3.8.5. В целях строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома застройщик подает на бумажном носителе посредством личного обращения в уполномоченный на выдачу разрешений на строительство орган местного самоуправления, в том числе через многофункциональный центр, либо направляет в указанные органы посредством почтового отправления с уведомлением о вручении или единого портала государственных и муниципальных услуг уведомление о планируемых строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома (далее также - уведомление о планируемом строительстве) в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации.


3.8.6. Физическое или юридическое лицо, которое приобрело права на земельный участок, вправе осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительства на таком земельном участке в соответствии с разрешением на строительство, выданным прежнему правообладателю земельного участка. 


3.8.7. Уведомление о соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке сохраняется при переходе прав на земельный участок и объект индивидуального жилищного строительства или садовый дом, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации. При этом направление застройщиком, который приобрел права на земельный участок для индивидуального жилищного строительства или садового дома нового уведомления о планируемом строительстве не требуется.


3.8.8. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Раздел 3.9. Требования к территориям особого контроля градостроительной деятельности


3.9.1. К территориям особого контроля градостроительной деятельности относятся территории сельского поселения, имеющие важное градостроительное значение, а именно: 

- ГК-2 – территории крупных общественно-деловых центров местного значения;

- ГК-3 –  территории вдоль транспортной магистрали федерального значения, магистралей непрерывного движения, магистралей республиканского значения и территории с границами в пределах зон пересечения транспортных магистралей районного значения и непрерывного движения;

- ГК-4 – территории в пределах визуальных зон видимости при въезде в сельское поселение по всем направлениям и с точки зрения панорамного восприятия территории сельского поселения вдоль магистралей федерального и республиканского значения и со стороны водоемов.

3.9.2. При размещении (реконструкции) объектов капитального строительства на территориях, отнесенных к территориям особого контроля градостроительной деятельности, устанавливаются высокие требования к качеству архитектурно-строительного проектирования и реализации на конкурсной основе, направленные на обеспечение архитектурно-выразительного, эстетического и функционально-обоснованного объемно-пространственного решения градостроительных комплексов.

Раздел 3.10. Требования к зеленым насаждениям на границах территориальных зон 

3.10.1. Настоящими Правилами устанавливаются три категории озелененных территорий:

– тип 1 – плотные зеленые насаждения высотой не менее 2 м, с плотностью посадки не менее 1 ствола на 4 м² на полосе шириной 10 м;

– тип 2 – полупрозрачные зеленые насаждения высотой не менее 2 м, с плотностью посадки не менее 1 ствола на 9 м² на полосе шириной 6 м;

– тип 3 – прозрачные зеленые насаждения – зеленые насаждения высотой не менее 2 м, с плотностью посадки не менее 1 ствола на 16 м² на полосе шириной 3 м.

3.10.2. При устройстве озеленения бремя ответственности и затрат ложится на застройщика той зоны, которая имеет более высокую относительную интенсивность.

3.10.3.  Категории зеленых насаждений по типам зон отражены в Таблице №3.

Раздел 3.11. Требования к размещению автостоянок 

3.11.1. Во всех территориальных зонах требуемое, согласно СП 42.13330.2011 (СНиП 2.07.01-89*) Свода правил СП 4.13130 «Системы противопожарной защиты. ограничение распространения пожара на объектах защиты. требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям», СаНПиН 2.1.2.2645-10,  Постановления Правительства РБ от 01.03.2013 № 68 «Об утверждении Порядка создания и использования, в том числе на платной основе, парковок (парковочных мест), расположенных на автомобильных дорогах общего пользования Республики Башкортостан регионального и межмуниципального значения», количество машино-мест на одну расчетную единицу по видам использования для наземных стоянок, должно быть обеспечено на территории земельного участка, в границах которого производится градостроительное изменение.

3.11.2. На территориях общего пользования автостоянки допускается размещать при условии выполнения требований действующих нормативов по организации движения транспорта и размещению инженерных коммуникаций, и озеленению улиц. 

3.11.3. На картах зон с особыми условиями использования территорий, входящих в состав карт градостроительного зонирования сельского поселения, отображены следующие виды зон с особыми условиями использования территорий по природно-экологическим и санитарно-гигиеническим требованиям:

- зоны охраны водных объектов: зона «ПР» – прибрежные защитные полосы, зона «ВД» – водоохранные зоны;

- зоны санитарной охраны водозаборов: зона «ВЗ-I» – I пояс санитарной охраны водозаборов р.Уфы,  зона «ВЗ-II» – II пояс санитарной охраны водозаборов р.Уфы;
– парковая зона зеленых насаждений общего пользования, зона «РО» – рекреационно-оздоровительная зона;

- зоны ограничений от техногенных динамических источников: зона «ВШ» – шумового дискомфорта от электро- и автомобильного транспорта на основных магистралях, зона «АВ» – акустической вредности от внутренних и внешних автодорог, расположенных вне застроенных территорий, зона «ЖД» – санитарно-защитные зоны от железнодорожных магистралей;

- санитарно-защитные зоны от стационарных техногенных источников: зона «СЗ-О» – санитарно-защитные зоны от отдельно расположенных предприятий и групп предприятий, зона «СЗ-Э» – санитарно-защитные зоны от источников электромагнитного излучения (ЭМИ), зона «ОЗ-Э» – ограничения застройки от источников ЭМИ, зона «СП-Т» – санитарные полосы отчуждения от магистральных трубопроводов углеводородного сырья и нефтеперекачивающих станций, зона «СЗ-К» – санитарно-защитная зон кладбищ. 

3.11.4. Перечень предприятий сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, формирующих границы санитарно-защитных зон представлен в Таблице № 4.

Раздел 3.12. Виды территориальных зон.

3.12.1. Жилые зоны – Ж-1, Ж-2

Назначение жилых зон:
Зона «Ж-1»: 

– для индивидуального жилого дома, пригодного для постоянного проживания, высотой не выше трех этажей, выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных либо сельскохозяйственных культур; размещения индивидуальных гаражей и подсобных сооружений;

 – для блокированной застройки (жилого дом с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке или имеет выход на территорию общего пользования);

- для ведения личного подсобного хозяйства с размещением жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей); для производства сельскохозяйственной продукции, не требующей организации санитарно-защитных зон; размещения гаража и иных вспомогательных сооружений; содержания сельскохозяйственных животных.

Зона «Ж-2»: 
– для застройки зданиями средней этажности (многоквартирной, блокированной, секционной).

В жилых зонах допускается размещение жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них. К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых:

- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха);

- для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы);

- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах);

- как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей).

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, с кодами 2.1-2.5, 2.7 Классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014г. № 540.

В жилых зонах допускается размещение, как видов разрешенного (основного, условного, либо вспомогательного) использования следующих объектов недвижимости: 

- отдельно стоящие, встроенные или пристроенные объекты повседневного спроса – социального, коммунально-бытового назначения, 

- объекты здравоохранения;

- объекты дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования;

- культовые здания;

- стоянки автомобильного транспорта, гаражи, объекты инженерной инфраструктуры;

 - объекты, связанные с проживанием граждан и не оказывающие негативное воздействие на окружающую среду.

13.12.2. Общественно-деловая зона.

Назначение общественно-деловой зоны «ОД-1», «ОД-2»:
– для широкого спектра коммерческих и обслуживающих функций застройки, формирующей центры районного и местного значения, включающие объекты социального, культурного, спортивного назначений;

- для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового обслуживания, предпринимательской деятельности, образовательных учреждений среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

В общественно-деловой зоне допускается размещение как видов разрешенного (основного, условного, либо вспомогательного) использования следующих объектов недвижимости: 

- жилые дома, гостиницы;

- отдельно стоящие, встроенные или пристроенные объекты повседневного спроса – социального, коммунально-бытового назначения;

- объекты дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования;

- стоянки автомобильного транспорта, подземные и многоэтажные гаражи, паркинги, инженерная инфраструктура.

13.12.3. Производственные, коммерческо-производственные зоны, объекты инженерно-транспортной инфраструктуры и зоны специальных назначений.

Размещение, проектирование, строительство и эксплуатация вновь строящихся, реконструируемых и действующих промышленных объектов и производств, объектов транспорта, связи, сельского хозяйства, энергетики, опытно-экспериментальных производств, объектов коммунального назначения, спорта, торговли, общественного питания и др., являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека регламентируется требованиями новой редакцией санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержденных Постановлением Главного государственного врача Российской Федерации от 25 сентября 2007 года №74, «О неотложных мерах по приведению к нормативным требованиям санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов» утвержденных Постановлением Главного государственного санитарного врача по РБ от 15 мая 2008 года №7.

Производственные зоны – «П-1, «П-2»
Назначение производственных зон:

Зона «П-1» – для промышленных и коммунальных предприятий широкого профиля, расположенных за пределами селитебной территории. Для производственных и коммунальных объектов V класса опасности, за пределами селитебной территории, с площадью озеленения не менее 30%. 
Зона «П-2» – для промышленных и коммунальных предприятий широкого профиля, расположенных в пределах селитебной территории. Для производственных и коммунальных объектов V класса опасности, за пределами селитебной территории, с площадью озеленения не менее 30%.
Выделена для обеспечения правовых условий формирования производственных, коммунальных, складских предприятий V класса опасности, имеющих санитарно-защитную зону 50 м. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Видами разрешенного использования в производственных зонах являются: 

- промышленные предприятия и коммунально-складские организации I-III 

классов опасности;

- промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V 

классов опасности;

- объекты энергетики;

- объекты складского назначения II-III классов опасности;

- объекты складского назначения IV-V классов опасности.

В производственных зонах допускается размещение как видов разрешенного (основного, условного, либо вспомогательного) использования следующие объекты недвижимости: здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, магазины, физкультурно-оздоровительные комплексы закрытого типа, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий, опытные производства, не требующие создания санитарно-защитной зоны, объекты инженерной инфраструктуры.
Коммерческо-производственная зона –  КП.

. Назначение коммерческо-производственной зоны:

 Зона «КП» – для объектов, сочетающих коммерческие и производственные виды деятельности разрешенных нормативными правовыми документами, на территории санитарно-защитных зон, с площадью озеленения не менее 50%.

  Видами разрешенного использования в производственных зонах являются   здания:

1) промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V 

классов опасности;

2) объекты энергетики;

3) объекты складского назначения II-III классов опасности;

4) объекты складского назначения IV-V классов опасности.

В коммерческо-производственной зоне допускается размещение как видов разрешенного (основного, условного, либо вспомогательного) использования следующие объекты недвижимости: здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, магазины, физкультурно-оздоровительные комплексы закрытого типа, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий, опытные производства, не требующие создания санитарно-защитной зоны, объекты инженерной инфраструктуры.

Зона транспорта «Т»

Назначение зоны транспорта:

– для размещения объектов инженерно-транспортной инфраструктуры. 

Видами разрешенного использования в зоне транспорта являются:

- объекты воздушного транспорта; 

- объекты железнодорожного транспорта;

- объекты водного транспорта;

- объекты автомобильного транспорта;

- линейные объекты и сооружения;

- сооружения для хранения транспортных средств;

- автотранспортные предприятия;

- гаражи индивидуальных легковых автомобилей;

- предприятия автосервиса;

- сооружения и коммуникации трубопроводного транспорта.

Сооружения для хранения автотранспортных средств могут включаться в иные территориальные зоны как условно разрешенные либо вспомогательные виды использования в соответствие с требованиями действующих санитарных норм и технических регламентов.

Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации: 

- объекты электро-теплоснабжения: тепловые электроцентрали (ПГУ-ТЭЦ, ТЭЦ), котельные, бойлерные, центральные распределительные подстанции (ЦРП), распределительные подстанции (РП), трансформаторные подстанции (ТП), линейные объекты (ЛЭП, кабели, теплотрассы, и т.д.);

- объекты водоснабжения, водоотведения: водозаборы, резервуары для хранения воды, насосные станции водоснабжения, канализационные насосные станции, очистные сооружения, линейные объекты (инженерные коммуникации водоснабжения, водоотведения);

- объекты газообеспечения: газораспределительные станции (ГРС), газораспределительные пункты (ГРП), линейные объекты (инженерные коммуникации газоснабжения);

- объекты телефонизации и предприятия связи: автоматические телефонные станции, антенны, башни сотовой радиорелейной и спутниковой связи.

Сооружения инженерно-технической инфраструктуры могут включаться в иные территориальные зоны как основные разрешенные либо вспомогательные виды использования в соответствие с требованиями действующих санитарных норм и технических регламентов. 

Сельскохозяйственные зоны - С-1, С-3 

Назначение сельскохозяйственных зон: 

Зона «С-1»:
- коллективные сады, огороды, территории площадью более 1,0 га вне границ сельхозугодий;

- территории, предназначенные для ведения садоводства от 0,04 га,

- территории предназначенные для ведения огородничества от 0,01 га; 

- постройки для содержания мелких животных.

Зона «С-3»:
- зона предприятий сельскохозяйственного производства (животноводческие фермы, птицефабрики, парниковые хозяйства, предприятия переработки сельхозпродукции, сельскохозяйственные здания и сооружения и пр. сельскохозяйственные объекты) – от 0,1 га. 

Зоны специального назначения – СП-.

Назначение зон специального назначения

Зона «СП» – для размещения объектов специального назначения, с площадью озеленения территории не менее 50%, включает кладбища, колумбарии.

Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

13.12.4. Рекреационная зона – Р

Назначение рекреационной зоны «Р» - зона лесов и отдыха – предназначена для пассивного отдыха, объектов здравоохранения; для размещения учреждений рекреационно-оздоровительного назначения, объектов санаторно-курортного лечения, отдыха и туризма, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны. 

Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. 
Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой зоны населенного пункта, на основе лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Указанные градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки и объекты недвижимости в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования (скверов, бульваров) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях (применительно к частям территории в пределах данной зоны, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями) градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

В состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых внутрихозяйственными лесами, скверами, парками, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

13.12.5. Зоны особо охраняемых территорий

В состав территориальных зон включаются зоны особо охраняемых территорий, имеющих особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное особо ценное значение.

Все виды разрешенного использования земельных участков для каждой территориальной зоны указаны в Таблице № 1

Примечание:

* Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

Предельные размеры земельных участков

 и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства          

                                                                                                                                                                Таблица 2

	Обозначение

зоны
	Мини

мальная/максимальная площадь

кв.м.
	Минималь

ные отступы от границ красных линий/от межевой границы

(м)
	Минимальная ширина по уличномуфронту    (м)
	Максималь

ное количество этажей
	Максималь

ный 

коэфф-нт         застройки

(%)
	Минимальный коэффициент озеленения
	Высота огражде

ния

(м)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Ж-1
	
	
	
	
	
	
	

	Индивидуальное жилищное строительство
	800/3000
	5/3
	20
	 3
	50
	-
	2

	Блокированная жилая застройка  
	400/1500
	5/3
	12
	3
	50
	-
	1,5

	Мало этажная многоквартирная

жилая застройка
	1000/ -
	5/3
	15
	4
	50
	-
	-

	Предпринимательство
	400-
	-
	-
	4
	70
	30
	2,0

	Огородничество
	100/500
	-
	-
	- 
	 -
	-
	1,5

	Личное подсобное хозяйство
	800/5000
	5/3
	20
	3
	50
	-
	1,5

	Ж-2
	
	
	
	
	
	
	

	Блокированная жилая застройка  
	400/1500
	5/3
	12
	3
	50
	-
	1,5

	Мало этажная многоквартирная

жилая застройка
	1000/ не подлежит установлению
	5/3
	15
	4
	50
	-
	-

	Среднеэтажная жилая застройка
	-
	-
	-
	8
	50
	-
	-

	Предпринимательство
	500/ -
	-
	 -
	3
	70
	30
	2,0

	Объекты гаражного назначения
	500/ -
	-
	-
	4
	100
	-
	2,0

	ОД-2
	
	
	
	
	
	
	

	Мало этажная многоквартирная

жилая застройка
	1000/ -
	5/3
	15
	4
	50
	-
	-

	Средне этажная жилая застройка


	1000/ -
	5/3
	15
	5
	60
	-
	-

	Предпринимательство
	500/-
	-
	-
	3
	70
	30
	2,0

	Отдых (рекреация)
	-
	-
	-
	3
	-
	-
	2,0

	П-1
	5000/ -
	-
	-
	-
	70
	
	3,0

	Т
	-
	-
	-
	-
	- 
	-
	-

	Р
	1000/ -
	- 
	 -
	-
	-
	-
	2,0

	С-1
	400/ -
	 
	-
	 3
	40
	
	1,5

	С-3
	1000-
	-
	-
	- 
	80
	-
	2,0

	СП
	-
	-
	-
	-
	 -
	-
	2,0


Примечание: 

1. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в том числе, инженерно-технических объектов, сооружений, не указанных в Таблице № 2, не подлежат установлению и определяются в соответствии с документацией по планировке территории и техническими регламентами.

2. Максимальное количество надземных этажей на территории многоэтажной застройки многоквартирными жилыми домами обосновывается результатами инженерных изысканий, техническими регламентами и/или документацией по планировке территории.

3. В случае, если земельный участок образован до вступления в силу настоящих Правил, к нему применяются нормы законодательства, действовавшие на момент его образования. 

Категории зеленых насаждений по типам зон
                                                                                                              Таблица №3

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	
	Т
	П2
	П1
	ОД2
ОД1
	Ж3
	Ж2
	Ж1
	С3
	С1
	Р
	СП1

	Т
	Х
	3
	3
	3
	2
	2
	1
	1
	1
	1
	1

	П2
	
	Х
	3
	3
	2
	2
	1
	1
	1
	1
	1

	П1
	
	
	Х
	3
	2
	2
	2
	2
	1
	1
	1

	ОД1, ОД2
	
	
	
	Х
	3
	3
	2
	2
	1
	1
	1

	Ж3
	
	
	
	
	Х
	3
	3
	2
	2
	2
	2

	Ж2
	
	
	
	
	
	Х
	3
	3
	2
	2
	2

	Ж1
	
	
	
	
	
	
	Х
	3
	3
	2
	2

	С3
	
	
	
	
	
	
	
	Х
	3
	2
	2

	С1
	
	
	
	
	
	
	
	
	Х
	3
	2

	Р
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Х
	3

	СП1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Х


Перечень предприятий сельское поселение Дмитриевский сельсовет, формирующих границы санитарно-защитных зон. 

Таблица 4
	Номер на плане
	Наименование предприятия
	Существующая санитарно-защитная зона,м/класс опасности
	Примечания

	Дмитриевка

	1
	Очистные сооружения 200 куб.м/сут
	150
	 

	2
	Молочно-товарная ферма на  500  голов, А\ф "Николаевская"
	300, III
	 

	3
	Несанкционированная свалка
	500, II
	 

	4
	Столярный цех, А\ф "Николаевская"
	100, IV
	 

	5
	Баштранс газ Уфа (УМТСиК)
	50, V
	 

	6
	Складское помещение для хранения зерна, А\ф "Николаевская"
	50, V
	Ликв.

	7
	Котельная
	 50, V
	мощность 9 мВт

	8
	Ремонтная мастерская, А\ф "Николаевская"
	50, V
	 

	9
	ООО «Компания водолей» с цехом для
	50, V
	 

	
	розлива воды в ПЭТ-тару
	
	

	10
	ООО "Электроизоляция", склады, цех по ремонту электродвигателей
	100, IV
	 

	11
	Ветеринарная станция
	100, IV
	 

	13
	Кладбище
	50, V
	Закрытое

	Подымалово

	12
	Склады
	50, V
	 

	14
	Кладбище православное
	100, IV
	 

	15
	Очистные сооружения 1100 куб.м/сут
	200
	Не действ.

	16
	Кладбище мусульманское
	100, IV
	 

	17
	Тепличное хозяйство
	50, V
	Не действ.

	18
	Макаронная фабрика, склады, А\ф "Николаевская"
	50, V
	 

	19
	Молочно-товарная ферма на 300 голов ,А\ф "Николаевская"
	300, III
	 

	20
	Машино-транспортная мастерская, А\ф "Николаевская"
	300, III
	 

	21
	Зерноток, А\ф "Николаевская"
	50, V
	 

	22
	Склад минеральных удобрений, А\ф "Николаевская"
	100, IV
	 

	23
	ИП Бахтин, Техническое облуживание и ремонт транспортных средств, машин и оборудования.
	50, V
	 

	24
	Авторемонтная мастерская
	100, IV
	 

	25
	ФБУ ИК №10, животноводство
	50, V
	 

	Волково

	26
	Рыбное хозяйство Торна-Басу
	 
	 

	27
	Нефтебаза ОАО «Башкирнефте продукт», раздаточный блок нефтепродуктов
	500, II
	 

	28
	Кладбище
	50, V
	Закрытое

	29
	Молочно-товарная ферма на 500   голов, А\ф "Николаевская"
	300, III
	 

	30
	Зерноток, А\ф "Николаевская"
	50, V
	 

	31
	АЗС, А\ф "Николаевская"
	100, IV
	 

	32
	Авторемонтная мастерская, А\ф "Николаевская"
	50, V
	 

	Ясный

	56
	Овощехранилище
	50, V
	 

	Ягодная поляна

	57
	Учебно-научный центр БГАУ
	 
	 

	59
	Цех распиловки леса
	100, IV
	 

	61
	ГБУ ЛПЦ РБ
	 
	 

	Межселенные территории

	33
	Раздаточный блок нефтепродуктов
	500, II
	 

	34
	Летний лагерь для содержания КРС,  А\ф "Николаевская"
	 -
	 

	35
	Летний лагерь для содержания КРС,  А\ф "Николаевская"
	 -
	 

	36
	Летний лагерь для содержания КРС,  А\ф "Николаевская"
	 -
	 

	37
	Летний лагерь для содержания КРС,  А\ф "Николаевская"
	 -
	 

	38
	Кладбище
	100, IV
	 

	39
	Карьер
	100, IV
	Не действ.

	40
	Летний лагерь для содержания КРС,  А\ф "Николаевская"
	 -
	 

	41
	Свино-товарная ферма, А\ф "Николаевская"
	100, IV
	Не действ. 

	42
	Пожарное депо
	50, V
	 

	43
	Стационарная насосная станция
	30
	 

	44
	ФГУ "Управление "Башмелиоводхоз", воднобалансовая станция
	 -
	 

	45
	ОАО "МТС", базовая станция
	 -
	 

	46
	ГУП "Башкиравтодор", асфальто-бетонный завод
	500, II
	 

	47
	Ростелеком
	 -
	 

	48
	Компрессорная станция на территории нефтесборного парка "Сергеевка"
	300, III
	 

	49
	Летний лагерь для содержания КРС,  А\ф "Николаевская"
	 -
	 

	50
	ООО «Птицефабрика «Уфимская»
	1000, I
	 

	51
	Очистные сооружения ООО «Птицефабрика «Уфимская»
	300, III
	 

	52
	ООО «Кварц +», оптовая кампания по торговле прочими стройматериалами
	50, V
	 

	53
	Свалка
	500, II
	Ликв.

	54
	Электрическая подстанция
	300, III
	 

	55
	ООО «Штиль», база по рыбоводству и рыболовству
	 -
	 

	58
	Летний лагерь для содержания КРС,  А\ф "Николаевская"
	 -
	 

	60
	Летний лагерь для содержания КРС,  А\ф "Николаевская"
	 -
	 

	62
	Скотомогильник
	1000, I
	 

	63
	Свалка
	500, II
	Ликв.

	64
	Кладбище
	50, V
	Закрытое


ПЕРЕЧЕНЬ

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры, расположенных на территории

сельского поселения Дмитриевский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан
 Таблица 6

	N 

п/п
	Наименование памятника
	Местоположение памятника
	
	
	Датировка
	Совр. использ-ние,

для пам. археол. источник
	Вид памятника
	Принятие на

гос. охрану

	
	
	Район, город
	Село, деревня, улица
	Дом
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	Выявленные памятники археологии
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	 Петровское селище
	 В 0,5км юго-западнее д. Петровка, в 0,7км восточнее д. Булгакове, на второй надпойменной террасе правого берега р. Уршак, у бывшей д. Топорино
	ЭБ
	КПАБ№ 133
	
	В


 Выявленные памятники истории и архитектуры
	1.
	Покровская церковь, 

кирпичная (руинироваиа)
	Уфимский р-он
	с. Дмитриевка
	1850- 1871-е гг.
	Не исп-ся, готовится реставрация
	п/истории и архитект.
	В

	2.
	Кирпичная Демидовская мельница (Чижовка)
	Уфимский р-он
	с. Дмитриевка
	XIX в.
	Склад
	п/истории и архитект.
	В

	3.
	Старый корпус земской школы, кирпичный


	Уфимский р-он
	с. Дмитриевка, 

ул. Школьная
	Кон. XIX в.
	Школа
	п/архитекту-ры
	В



	4.
	Общежитие Ретрансляционной станции

	Уфимский р-он
	с. Дмитриевка, 

ул. Школьная
	I пол. XX в.
	Жилье
	п/архитекту-ры
	В

	5.
	Контора Ретрансляционной станции
	Уфимский р-он
	с. Дмитриевка, 

ул. Школьная
	I пол. XX в.
	Жилье
	п/архитекту-ры
	В

	6.
	Здание Ретрансляционной станции
	Уфимский р-он
	с. Дмитриевка
	I пол. XX в.
	По первоначальному назначению
	п/архитекту- ры
	в
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